Projekt Umowy

Zatacznik nr 2
UMOWA DZIERZAWY NR .../2026
zawarta w dniu .... 2026 roku w Pucku pomiedzy:

Szkota Podstawowg im. Mariusza Zaruskiego w Pucku, ul. Przebendowskiego 27,
reprezentowang przez:

Zdzistawa Pruchniewskiego — Dyrektora Szkotly

zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”

zwang dalej ,,Dzierzawca”

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierzawa budynkow Szkoly Podstawowej w Pucku
usytulowanych — budynek A przy ul. Przebensowskiego 27 i budynek B przy ul. Nowy Swiat
12 na okres letnich wakacji szkolnych w latach 2026 — 2031

§2

1. Czynsz okresla si¢ na kwote ........ zl brutto (stownie ztotych: .................... ) w kazdym
roku obowigzywania umowy tj. 2026 - 2031. W latach 2027-2031 kwota ulegnie
zwigkszeniu o wskaznik inflacji przekazany przez GUS na kazdy rok.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wuiszczenia czynszu W nastepujacych ratach:
a) I rata w wysokosci 20% calkowitej kwoty — ptatny do dnia 30 czerwca kazdego roku,
b) II rata w wysokosci 40% calkowitej kwoty — platna do dnia 31 lipca kazdego roku,
c) pozostala cze$¢ czynszu — platna do dnia 31 sierpnia kazdego roku.

3. Dzierzawca dokonuje wptaty na konto bankowe nr 35124010371111001163864641.

4. W razie opdznienia w ptaceniu $wiadczen okre§lonych w § 5 ust. 112 umowy, Dzierzawigcy
ma prawo naliczy¢é Dzierzawcy odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych.

§3
1. Dodatkowe zobowiazania Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzuje si¢, w kazdym roku
obowigzywania umowy, do poniesienia naktadow na rzecz Wydzierzawiajacego o wartosci
nie nizszej niz 30 000 zt brutto (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych) rocznie.
2. Naklady moga obejmowac¢ wylacznie
1) remont lub modernizacje pomieszczen budynku Szkoty,
2) prace odtworzeniowe lub modernizacyjne instalacji,
3) zakup wyposazenia lub sprzetu dydaktycznego,
4) inne prace lub zakupy zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Szkoty.
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. Zakres rzeczowy naktadow w danym roku ustalany bedzie w formie pisemnego uzgodnienia

pomiedzy Dzierzawca a Dyrektorem Szkoty, w granicach katalogu okreslonego w ust. 2 oraz
do wysokos$ci kwoty wskazanej w ust. 1.
Naklady zostang wykonane do dnia 30 listopada kazdego roku kalendarzowego.

. Warto$¢ poniesionych nakladow potwierdzaja faktury lub rachunki wystawione na

Dzierzawce oraz protokot odbioru podpisany przez Dyrektora Szkoty.

Naklady poniesione przez Dzierzawce nie podlegaja zwrotowi ani zaliczeniu na poczet
czynszu oraz przechodza nieodplatnie na wlasno§¢ Dzierzawiacego z chwilg ich wykonania.
Dzierzawca zobowigzuje si¢, w kazdym roku obowigzywania umowy, do zorganizowania w
miesigcu czerwcu nieodptatnych zaje¢ wodnych (windsurfing, kitesurfing, nauka ptywania)
dla uczniow Szkoty.

}.aczny wymiar zaje¢ wynosi nie mniej niz 480 osobogodzin rocznie (zaj¢cia czterogodzinne
dla grupy 120 uczniow).

Harmonogram zaj¢¢ zostanie uzgodniony ze Szkota do dnia 31 maja danego roku.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za organizacje zaje¢, w tym w szczegdlnosci za:

a) wykwalifikowang kadre posiadajgca wymagane uprawnienia instruktorskie oraz
niekarang za przestepstwa umyslne, w szczegolnosci przeciwko zyciu 1 zdrowiu,
wolnosci seksualnej oraz przestepstwa przeciwko matoletnim, potwierdzone
stosownym o$wiadczeniem lub informacjg z Krajowego Rejestru Karnego,

b) zapewnienie odpowiedniego sprzetu,

c) przestrzeganie przepisow BHP oraz przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa dzieci i
miodziezy,

d) posiadanie aktualnego ubezpieczenia OC obejmujacego prowadzenie zajec.

11. Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan, o ktéorych mowa w niniejszym
paragrafie, stanowi podstaw¢ do wypowiedzenia umowy dzierzawy.

1.

§ 4

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wniesienia kaucji na zabezpieczenie mienia szkolnego w

wysokosci 40 000 zt (stownie: czterdziesci tysiecy zlotych), w terminie do 15 czerwca w
kazdym roku trwania umowy, na rachunek bankowy nr 35124010371111001163864641.

. Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajagcemu wynikajacych

Z niniejszej umowy, w szczeg6dlnosci z tytuhu:
a) uszkodzenia, zniszczenia lub pogorszenia stanu technicznego mienia szkolnego,
b) niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw okreslonych w umowie,
c) zaleglosci w optatach naleznych na podstawie niniejszej umowy.

. Kaucja podlega zwrotowi w terminie do 30 dni, po protokolarnym zdaniu przedmiotu

dzierzawy oraz po rozliczeniu wszelkich nalezno$ci wynikajacych z umowy w kazdym roku
trwania umowy

W przypadku stwierdzenia szkdéd lub zaleglosci Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
potracenia odpowiedniej kwoty z kaucji. Jezeli wysoko$¢ roszczen przekracza wartos¢
kaucji, Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ naleznos$ci na zasadach og6lnych.

. Kaucja nie stanowi dochodu Wydzierzawiajacego. Kaucje jest nieoprocentowana.

§5

W przypadku zwloki z ptatnoscia, o ktorej mowa w §2, Wydzierzawiajacemu nalezg si¢
odsetki ustawowe za opoznieniem w transakcjach handlowych, od dnia wymagalnosci
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naleznos$ci do dnia zaptaty oraz nalezno$¢ z tytulu rekompensaty za koszty odzyskania
nalezno$ci w wysokosci okreslonej w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023
poz 1790 z pézn. zm.).

§6

1. Wydzierzawiajacy oddaje w najem Dzierzawcy przedmiot dzierzawy opisany w §1
umowy z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci kolonijno — obozowej i rekreacyjno
wypoczynkowe].
2. Wydzierzawiajacy udostepnia pomieszczenia szkolne 1 sale lekcyjne oraz obiekty
sportowe pod dzierzawe na sezon letni:
a) BUDYNEK A
parter: 34, 35, 37, 38, 39, 44
I pietro: 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 113, 121, 122, 123, 124, 125
IT pietro: 201, 203, 204, 205, 206, 210, 211, 213, 214,
hala gimnastyczna z szatniami, 8 natryskami 1 toaleta
kuchnia z zapleczem: szatnia, wc, prysznic, pomieszczenie socjalne, pomieszczenia
pomocnicze, pomieszczenia do przechowywania towarow
stolowka
10 toalet
4 natryski na parterze
boisko trawiaste po uzgodnieniach z dyrekcjl] szko[ly
b) BUDYNEK B
parter: 5, 6, 10, 11, 13, 14, 15
I pietro: 16, 17, 18, 19, 21, 22, 24, 27
II pietro: 30,31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 41
duza sala gimnastyczna z magazynkiem
mata sala gimnastyczna
kuchnia z pomieszczeniami do przechowywania towarow i zmywakiem
stolowka
10 toalet
8 natryskow
obiekty sportowe (plac trawiasty, plac z kostki brukowej, boisko wielofunkcyjne)
3. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy wymaga zgody Wydzierzawiajacego.

§7

. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) uzytkowania przedmiotu dzierzawy z nalezyta staranno$cig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dzialalnosci okreslonej w § 6 ust. 1 niniejsze;j
umowy,

b) dbatosci o estetyke¢ 1 czystos§¢ w dzierzawionych pomieszczeniach, ciggach
komunikacyjnych oraz na terenach przylegtych do szkoly w budynku A i B. Niezbedne
srodki czystosci oraz materialy higieniczne zapewnia Dzierzawca.

c) Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego zmian naruszajacych w
sposob staty budynek,
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d) nie oddawania przedmiotu dzierzawy osobom trzecim w podnajem lub do bezptatnego
uzytkowania bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

e) pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dzialalno$ci w terminie 14 dni od jej dokonania,

f) przestrzegania przepisoOw przeciwpozarowych, bhp i porzadkowych,

g) usuwania nieczystosci stalych na koszt wilasny,

h) wyznaczenie osoby odpowiedzialnej za opieke nad obiektami w trakcie trwania
dzierzawy

. Za wszelkie szkody wynikle z braku zachowania bezpieczefistwa lub naruszenia

postanowien ust. 1 niniejszego paragrafu odpowiada Dzierzawca.

§8

. Dodatkowo Dzierzawca ponosi koszty zuzycia energii elektrycznej oraz wody (zimnej 1
cieptej), ustalone na podstawie wskazan licznikow, spisanych w odrebnych protokotach
zdawczo-odbiorczych sporzadzonych przed rozpoczeciem oraz po zakonczeniu okresu
dzierzawy oraz o otrzymane faktury.

. Koszty te beda platne przez Dzierzawce na rachunek bankowy wskazany w § 2 ust.1
Wydzierzawiajagcego w terminie 7 dni od dnia otrzymania od Wydzierzawiajacego
informacji o rozliczeniu zuzycia 1 naleznej kwocie.

§9

. Niniejsza umowa dzierzawy obowigzuje od dnia ...... 1.1 jest zawarta na czas okreslony do

dnia 30 listopada 2031 r.

. Wydzierzawiajacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 14-

dniowego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec dnia kalendarzowego, jezeli

Dzierzawca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa pomieszczen dzierzawy w sposob
sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych pomieszczen,

b) pozostaje w zwloce z zaplata czynszu dzierzawnego lub innych optat zwigzanych z
korzystaniem z przedmiotu dzierzawy przez okres co najmniej 14 dni od dnia
wymagalno$ci, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do zaplaty i wyznaczenia
dodatkowego 7-dniowego terminu do uregulowania zalegtych naleznosci,

c) oddat przedmiot dzierzawy lub jego cze$¢ osobom trzecim do uzywania, w szczego6Inosci
w poddzierzawe, najem lub bezplatne uzywanie, bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego,

. Wrazie stwierdzenia, ze Dzierzawca nie wykonuje umowy lub wykonuje umowe niezgodnie

z jej treScia Wydzierzawiajacy ma prawo obcigzy¢ Dzierzawce karg umowng w wysokosci

100,00 zlotych (stownie: sto ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek.

. Jezeli naliczone kary umowne nie pokryja w caloSci szkody poniesionej przez

Wydzierzawiajacego, przyshuguje mu prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego

na zasadach ogdlnych.

. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ ze skutkiem natychmiastowym niniejszag umowe bez

zachowania termindw wypowiedzenia, gdy Dzierzawca razaco narusza niniejszag umowe. W
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takim wypadku Wydzierzawiajacy powinien poinformowaé Dzierzawce o zamiarze
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia, udzielajgc mu dodatkowego 14 dniowego terminu
na wykonanie zobowigzan.

§ 10

. Po rozwigzaniu umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrotu przedmiotu dzierzawy w
stanie nie pogorszonym.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do opuszczenia i wydania budynkéw szkoty najpozniej na 3 dni
robocze przed rozpoczeciem nowego roku szkolnego. Szczegdlowy termin zostanie
kazdorazowo okreslony i1 odnotowany w protokole zdawczo-odbiorczym przekazania
obiektow.

. Przekazanie 1 zwrot przedmiotu dzierzawy w danym roku szkolnym nastapi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego i1 podpisanego w dniu przejecia oraz zwrotu
przedmiotu dzierzawy, przy czym jego integralng czes¢ stanowi¢ bedzie dokumentacja
fotograficzna przedstawiajaca stan obiektow przed ich przekazaniem Dzierzawcy oraz po
ich zdaniu przez Dzierzawce. W przypadku stwierdzenie uszkodzen, brakéw, dewastacji
obiektow ujetych w protokole odbioru Dzierzawca zobowigzuje si¢ ich usunigcia, naprawy
w terminie do dnia 31 pazdziernika danego roku. Sposob prowadzenia prac rentowa
naprawczych nalezy uzgodni¢ z Dyrektorem Szkoly. W przypadku uchylania si¢ od napraw,
badZz nie zachowania ustalonych termindow Wydzierzawiajacy ma prawo do przyjecia
zdeponowanej kaucji.

. Dokonywanie przez Dzierzawce wszelkich naktadéw, zmian, prac remontowych i ulepszen
w przedmiocie dzierzawy wymaga zgody Wydzierzawiajacego. W przypadku braku zgody
Dzierzawca winien przywrdci¢ stan poprzedni na wilasny koszt. W przypadku gdy
Dzierzawca nie przywroci stanu poprzedniego, Wydzierzawiajacemu przystuguje
uprawnienie do dokonania prac przywracajacych stan poprzedni i obcigzenia kosztami
Dzierzawce, lub pozostawiania przedmiotu dzierzawy w stanie po zmianach.

. Koszty naktadéw niezbednych do przystosowania przedmiotu dzierzawy do dziatalnosci
prowadzonej przez Dzierzawce ponosi w catosci Dzierzawca i po zakonczeniu stosunku
dzierzawy bez wzgledu na przyczyng nie podlegaja zwrotowi.

. Zanaklady na prace remontowe i ulepszenia opisane w pkt. 3 Dzierzawcy nie przystuguje
roszczenie o zwrot rownowartos$ci dokonanych zmian. Wszelkie ustalenia stron w zakresie
rozliczenia naktadow wymagaja aneksu do umowy.

§11

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§12

Wszelkie zmiany i uzupehienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13

1. Ewentualne spory powstate na gruncie niniejszej umowy strony beda staraly si¢ rozwigzad

polubownie.
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2. W razie braku mozliwosci polubownego rozwigzania sporu wilasciwym dla jego
rozstrzygnigcia bedzie sad powszechny wlasciwy dla miejsca siedziby Dzierzawigcego.

§13

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



